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ILLUSTRISSIMO SIGNORE

Pcr quanto sia sempre degno di gual-
che lode colui, che impiega il tempo, e
Ja tenuiti dei propr) talenti nel dare alla
luce un parto del suo ingegno, pure I’ An-
tore renunzia aflatto a questo appannag-
gio, che non gli si erede dovuto, e #i ap-
plica semplicemente a non perdere di vi-
sta nel presente lavoro due oggeill essen-
ziali. .

Primo, I’ importanza della materia, che
prende a trattare : secondo, uno stile pia-
no , ed intelligibile , ma non ricereato, ed

erndito , ezsendo pienamente convinto dels
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la propria insuficienza ; per quello poi ri-
guarda il primo, si lusinga, che 1 vostri
lumi, e le vostre cognizioni ve ne faranno
comprendere a colpo d’occhio la comune
utilita , mentre si aggirano le di lui fatiche
gopra una. materia ordinaria , e =emplice,
ma aseai interessante per tutti glindividui
del vasto Globo, perch¢ concernente un
trattato sulle nozioni agrarie.

E’ persuaso I’ Autore di avere ecelto a di-
geutere un argomento tanto antico guanto
& I' Agricoltura medesima ; e che piuttosto
di farsi un merito nella professione, che
esercita di Agrimengore , e Perito agrario,
intende sole di riportare qui, e ripetere
tanti articoli , e precetti oramai conosciu-
ti, e posti tutto giorno in pratica dai pin
celebri, ed esperti Periti in tale sfera.

Questo travaglio sard rigunardafo sempli-
cemente come necessario, e gervira percid
di stimolo, ed incentive a muovere la stu-
diosa gioventli a predurre qualche miglior



T e S N G E— L i T S e g TR . e

(5)
saggio del suo fecondo ingegno; e per i
meno esperti in tal genere d’istruzione, e
di norma, onde farne le convenienti ap-
plicazioni, ed usi a seconda delle diverse
gccorrenze.

Voi intanto, mio SicNorE, mi avete in-
eoraggito in tale impresa con avermi beni-
gnamente onorato di accogliere la Dedica,
che ve ne faccio; e senza diffondermi nel-
le prolisse locuzioni degl irrequieti panegi-
ri-ti , pieno della pin alta stima, ed osse-
guiosa venerazione ho il vantaggio di pro-
testarmi

Di V8. Illustriszima

Prato 20. Agosto 1824

Devotissimo Umilissimo Servo

GIUSEPFE FRANCALANCI.
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DELLE STIME DEI BENI DI SUOLO
¥ DIELLE GCDGNIZI0ONT
CHE DEVONO AVERE I PERITI

KELL ESECUZIONE DI E35E.

el 1 e

i

iSebhﬂne I’ estimazione dei Beni di Suo~
lo sin un’arte esercitata da molii, pure nomw
& da tutti radicalmente compreea . Ella ©
una professione , che nei Catasti di censi=
mento., nel maneggio der pub}.nl‘i{:i » € pri=
vati interessi, e nelle frequenti contratta-
zioni di compre,e vendite, ¢che avvengmo
tutte giorno tra particolari, e particolari ,
esige la pin matura pomderazione , mentre
si aggira sempre sopra delicat affari, ik
cui resultato ¢ della massima importanza .
Intesa pertanto la sostanza di tal materia.,
bisognera convenire , che queste stime do-
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vranno essere maneggiate goltanto dai ve-
1i, ed esperti Periti: ma nella ecategoria di
questi non possono essere annoverati, che
i ben forpiti delle necessarvie prerogative
occorrenti a ben trattar questa sfera.

Prima dunque di rivestirsi del titolo di
stimatori di Beni di Suole fa d’uopo dies-
gere algquanto instrutti negli elementi di Ma-
tematiche , o sia della Geometria piana ,
per saper riquadrare tutte le figure geome-
triche, che possono presentarsi sotto I'ispe-
zione del Perito in qualunque Perimetro
me:s0 in pianta per rilevarne la dimensio-
ne superficiale: eome pure & neeessario, che
sia {ranco nelle cabiche quadrature, accid
incontrandosi delle misurazioni di corpi so-
lidi,e vasi di capaeita contenenti dei {lui-
di, o altre materie, sappia render ragione
del suo operato. I’ pure indispensabile per
il Perito, che conosea fisicamente le quali-
th dei diversi strati del suolo, delle qualk
& composto I’ Agro toscano, essendo quesix
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strati difformi tra di love, & nell’ impasto
delle diverse terre, che li compongono,
guanto nella qualita, e capacita delle va-
vie produzioni, delle quali esser possono su-
scettibili. B siccome tutte le qualita delle
terre hanno i loro particolari attributi, st
rende anche necessario, che i Periti i co-
noschino fondatamente, affine di quelli met-
tere a ecaleolo, per rilevarne il vero, e gin-
sto valore, secondo la natura dei {ondi
soggeiti alla valutazione.

Vi sono infatti un gran numere di Pe-
yiti in tale sfora, che si appressa quasi al
totale , che altro non sanno fare, che va-
latare alla meglioun fonde in proporzione
di quella rendita netta di pesi, ¢he ¢ stata
loro riferita dai Lavoratori, Principali, e
Ministri. Questa, che si chiama stima pra=
fica, per guanto ognuno eomprenda essere:
la [HLI\F.L“LILL . ed erronea, bisogna perd cons
venire col fatto, essere la pilt praticata ges
meralmente dai moderni Stimatori di Beni

)
-
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di Suolo, che guidati ciecamente dai de-
posti degli accorti Contadini , e dai re-
sultati della materiale serittura degli agen-
ti, devengono a delle stime, e perizie quan-
to capriccioze, ed ingiuste perché mancan-

ti di teoria, altrettanto fallaci, ed erronee,

perché lontane dalle vere cognizioni, e i-
dentifici riscontri, su 1 quali dovrebbero
quelle appoggiarsi; senza di che cade, o
vacilla qualsivoglia operazione , conforme
provo , ¢ soslengo colle seguenti ragioni.
Dard qui per ipotesi, che un Propriela-
rio abbia una fattoria di venti poderi con
praterie, boscaglie di alto fusto, a cima, a
legname eedno, ec., € che per combina-
zione abbla incontrato ( come govente ave
viene ) in un agente, la cui maggior pre-
mura sia quella di attendere al proprio van-
tazeio , pintlosto che a quello del Princi-
pale , tenere dei bravi cavalli, ec., e che

poco si oceupi dei lavori di campagna,

. dell’assistenza ai contadini,accio il Padro-
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ne ticavi dai enoi fondi la giusta, e lea-
le meth dei prodotti, e rendite dei mede-
simi per quello possono esserne suscettibi-
li: Tali effetti, a mio credere, se (oszero
ben trattati dai lavoratori, ed assistiti in
regola d’arte dall’agente, produrrebbero il
loro buon frutto, e si rimuoverebbero tanti
abusi, che rendono viziesi i contadini, e
gli altri sottoposti , trascuraie le rusticali
faccende, ec. venendo per legittima conge-
guenza, che i poderi, le boscaglie, ec. non
rendono al Padrone quel frutto, di cni sa-
rebbero capaci, se alla testa di tale am-
ministrazione vi fosse un fattore abile, at-
tivo, e munito di quelle prerogative, che
dovrebbe avere uno esperio, e zelante nmi-
nistro di campagna .

Da tutto cio & chiaro, che questa data
amministrazione affidata al primo, ciod ad
uno trascurato , ( come non di rado acca-
de ) se il perimetro della divizata tenuta

complicata di varia cultura domestica , bo-
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schereccia , ec. presenta capaciti suscettis
bile di rimettere al Padrone un prodotto
di sendi Goco. liberi da tutti gli aggrav)
per ciazcun anno, regolata , e diretta , co-
me dissi, dal primo agente rendera al Pa-
drone un anno per V'altro una somma non
maggiore di scudi 4500. al netto. Dovendo-
¢i dunque fare la stima di questa fattoria
dietro i prodotti, e resultati di essa, ne re-
sulterebbe, che il Principale dopo aver per-
duto tutti gli anni seudi 15cc. sulle rendi-
te, delle quali poteva essere suscettibile,
dandosi lnoge alla vendita verrebbe a ri-
sentire un colpo assai pin forte; mentre ve-
golando la stima sul piede di rendita, una
futtoria, che fosse capace di un annuo net-
to prodotto di scudi Geoo. regolatone il fon-
do in ragione del 5. per cento, costituireb-
be un capitale di seudi 12c. mila: Laddo-
ve perla trazcurata amministrazione , come
si disse, del primo, venendo al Principale

Pannua rendita di soli seudi 45ce. ragiona-
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ta questa,come sopra, prodarrebbe un fon-
do di scudi go. mila, che & gquanto dire
sendi 30. mila di meno, di quello porterebbe
il resultato reale di detta tenuta a stima
di capacita.

Non & per questo , che io dizapprovi,
che i signori Periti facciano degli esami,
e riscontri sulle scritture, delle ricerche,
ed accurate dimande tanto ai respettivi la-
voratori, boseajoli, gnardie, ed agli agenti;
anzi sarebbe imprudenza, se gl trascuras-
sero queste precauzioni.ed avvertenze tans
to necessarie, si per informarsi dei prezzi
dei diversi generi, si per conoscere gli usi,
e pratiche locali, ed altro ec., onde met-
tere a calcolo un fondo per farne una di-
lizente, ed esatta stima. Tali interrogazio-
ni, e notizie dovranno servire al Perito per
acquistare dei lumi sulla locale situazione
dei fondi, e prodotti di essi, ma non va-
lersene gii per base fondamentale per la
stima da farsi. Dovra prima confrontare ,
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so tali nozioni tono corrispondenti alla ca-
pacita, e forza fisica, e meccanica del suo-
lo, all’ energia, stimolo, e feracita delle
diverse piante domestiche , e salvatiche,
che sono sparze nei (diversi punti della da-
ta tenuta. Quando il Perito avra fatte tug-
te queste necessarie osgervazioni sulla tra-
scurata amministrazione, trovera, che cen-
frontata ,e messa a caleolo la stima di ca-
paciti con quella della rendita  desunta
dalla scrittura, e confeszione dei contadi-
ni, boseajoli, ec. portera uno shilancio, co-
me &l disse, di scadi 30. mila.

‘8e eib sia vero, eccone la riprova: Siavi
da stimare un fondo bhen tenuto, e fedel-
mente amministrato ; in questo ‘caso osger-
verete, che la stima di capacitii, o teorica
a un tanto il quadrato corrizponderi per
approssimazione, e con poco shilancio alla
stima pratica, o sia a ragione di rendita.
Bi rende inoltre necessario, che i Perit

tenghino presso di s¢ le bene intavolate
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dimostrazioni, dalle quali resulta il valore
dei fondi stimati, aceid all’ occorrenza sia-
no sempre in grado di rendere ragione dei
varj articoli, dai guali & pervenuta quella
data somma , che han portata in resultato
nella relazione da essi firmata, e giurata.

Non pud mai nperaréi senza render ra-
gione, e tutte le scienze hanno per baze
questi principj. Se tuiti gli nomini devone
darsi premura di argomentare, e ragiona-
re con chiarezza, ed intelligenza , gli Sti-
matori in specie dovrebbero ragionare , e
tratitare le loro materie in un modo il pin
plausibile , e convincente a ecanso di con-
troversie, € questioni, essere pronii conosci-
tori dei prodotti dei suoli, e loro usi per
dizeoprirne i gradi della vera convenienza,
o repugnanza dirimpetto all incostanza del-
I alternativa. mercatara . Se tali sottigliezze
in tutti i Periti non i trovano , eccone la
ragione.

Accade sovente, che un contadine,“ap-
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preso appena a formare il suo nome, lascia
la zappa,e va a fare il barocciajo in qual-
che fattoria, ovvero I'ortolano in qualche
Monastero; indi per qualche fortunato ae-
cidente gli viene affidata un’amministrazios
ne di campagna: Eccolo divenuto fattore.
Occupato un tal grado, principia a darsi
tuono d’importanza, ( almeno presso il vols
go ignaro ) ed incontra in seguito un’ae
scendente favorevole presso i meno eulti,

ed a poco a poco si comincia a commets

tergli delle stime; ed ecco un nuovo indi
vidue nella branea dei Periti stimatori: Ac-
cetta questo alla franca le eommissioni an~
che le pit astruse, distende relazioni, le
firma , e ginra colls massima indifferenza,
apponendovi la solita formula di aver fat.
te tutle le mecessarie operazioni religiosas
mente, ed a regola d*arte ; marea fuori u-
Aa fomma, piit capricciosa, che giusta; for-
ma in fine il eonto del suo onoerarvio., che
ogiun conosce di che meschina entith gs-
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ser dovrebbe, ma che porta a livello delle
tariffe accordate dalla Legge ai veri, ed
abili Periti , muniti delle necessarie prero-
gative, onde esercilare una tal professione,
Se rimontasi alla formula da eszo apposta,
rapporto, ciod, a delicatezza di eovscenza ,
lasciamo questa da parte ,- non spettande
a noi il giudicarne ; quanto poi a perizia
lagceriral savio lettore il congetturare, quan-
to possa sperarsi dalle operazioni di un
Perito, che e=ercitava poco prima arte di
baroceiajo , ortolano, ec.

Essendomi dungue proposto di dare a
comnne vanlaggio una direzione efficace,
e valevele per quanto porta la tenuita del-
le mie cognizioni, onde togliere di mezzo
le irregolarita, e confusioni, ehe si pratica~
no dalla maggior parte di coloro, che eser~
citano quest’ arte, malgrado la trafila, di
enl s1 manca,e che sarebbe opportuna per
renderli esaminati, afine di conoscere a
gqual grado di ca.paf:iiéit ezl giungano nelle
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materie agrarie:io non sd veramente gqnan-
to io gia per riuscirvi, ma nella pegsiore
ipotesi avrd almeno il vantaggio di avere
incitati, e stimolati altri autori di me pin
periti; onde promuovere quella pubblica u-
tilita , e vantagoio, che forma unicamente
lo scopo del mio lavoro.

DELLA STIMA DEI BENI DI SUOLO
A BAGIONE DN HKENDITA

) STA

L’ ARTE DI CICDICARNE TL VAL ORE.
DEFINIZIONE.

La,.stima dei Beni di Suolo a ragione di
rendita altro non &, che il medio caleolo
. del prezzo dei generi prodotti per la parte
domenicale da un dato fondo, utili di be-
stiami, ed altro ec. sempre in coerenza al-
Vagro locale; a condizione per altro, che
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stano defratti da dette rendite tutti gli-o-
neri, ¢ spese alle medesime inerenti, onde
ottenerne il netto prodotto, e quindi il re-
sultato del valore del fondo: e queste i
domandano stime pratiche, che sono gene-
ralmente praticate, ed in uso, ma che per
altro sostengn, @ provo essere le piu erro-
nec, e le pin fallaci.

DELLE STIME TEORICHE.

Le stime teoriche sono quelle, che si de-
sumono dalle proporzioni di capacita di un
dato fondo, o siano rapporti, o relazioni,
che hanno i terreni da stimarsi colle co-

nosciute giaciture, e qualita di essi, pro-

fondita , sitnazioni, eeposizioni, eta, cultu~
ra, e dimensione del perimetro , confron-
tando sempre gli antecedenti dai conse-
guenti, che & quanto dire, esaminare ac-
curatamente , se " Effetto da stimarsi sia,
in stato di- decadenza, o di aumento di
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rendita . in vista di una quantitah di viti
nuove , piantoni d’olive, e di altre eoltiva-
ziomi ,» che non fossero per anche in stato
di prodotto, o almeno in piceola quantita.
Da cio ¢ chiaro,che stimandos a rendita,
il venditore verrebbe a regalare al compra-
tore quasi tutte le somme impiegate in que-
sti lavori, nel che la giustizia non si ae-
corda mai col sistema -delle stime a rendi-
ta . Reclamo percid contro questo sistema
gcandoloziesimo, che ad altro non serve;
che a ledere i diritti o del compratore, o
del venditore, oggetto, per eni il Foro &
sempre pieno di cause su tali materie.

Infatti #1 vedono tutto giormo comprare,
e vendere degli Effetti,e generalmente so-
no tutte eontrattazioni eflfettuate per mez-
zo di stime fatte da Periti eletti giudicial-
mente, o stragindicialmente dalle parti. In
guesto caso quando mtto fosse messo a cal-
colo teoricamente, e pesato con la bilancia
della ginstizia , parrebbe, che il compralo-

s
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ve. e il venditore non dovessero fare ne
vistoso profitto, né patente sbilancio nell’in-
trapresa contrattazione . Fppure quotidia-
namente £ sente dire.che un tale ha com-
prato un podere per le stime di un dato
Perito , e subito si presenta un altro, che
gli offre di gnadagno 1200., 0 15¢0. seudi:
all’opposto un altro eompra per mezzo dei
soliti Periti un Effetto per gcndi 5ccc. Nel
corso di due anni per bisogni di [amiglia,
per fallimenti, o altro ec. ¢ forzato a met-
terlo all’asta per farne la vendita, e non
trova compratori, se non che per soli scu-
di 3c00. Questo vistoso sbilancio mostra ad
evidenza quali siano i sistemi, e |’ ordine
scientifico, che si pratica dai Periti nel
fare le stime dei Beni di Buolo, appoggia-
ti unicamente su gli asserti dei lavoratori,
ed alli scritturati dei fattori, senza punto
occuparsi praticamente, e teoricamente del-
le cognizioni tanto utili, che svantaggiose
sul fondo, che & stima, ed a quali volu-
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zioni, e variazioni direndite sia quello sog-
geito, lo che dovrebbe ben ravvisare il Pe-
tito dopo gli esami fatti in regola d’ arte;
e cosi non avrebhero lungo questi marcati
shilanci, e non nascerebhero tante questio-
ni, e liti, che si vedono tutto giorno sotto
gli occhi dei Legali, e dei Giudiei. Com-
prova dungue il fatto, che la causa mo-
trice di questi mali & I’ erroneita delle st
me fatte dai Periti, che porta le parti al-
la necessita d° intraprendere , ¢ sostenere
delle liti, il eni resultato reca bene spesso
la rovina dei patrimonj,

Tornando ora alla pratica, & noto, che
ordinariamente le dimensioni orizzontali si
conozcono col mezzo dello strumento Pe-
tromiano; le coltivazioni con osservazioni fi-
siche sulla maggiore, o minore vezetazio-
ne, eta, e feracity delle piante; I'esposizio-
ni con la bussola dei venti: le situazioni
con esame delle strade regie, e dislanze
dalle Gittia popolate , dalle Piazze mercan-
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1@_]i,imlmmhi di eanali, porti di Mare, ec.;
gli strati delle diverse torre, che COMpon-
gono agro toscano, sl conoscono tulti con
chimici esperimenti, e gono i seguenti: Ar-
gilla mischiata in dose con silice; Albere-
se forte earico di glutine ; Alberese gentile
con pillole caleinabili; Argilla forte, o sia
gigha creta; Galestro di piiz qualita ottimo
per le piante; Strati di pincone di piit
qualita ; Terre focajole cariche di magne-
sia; Terra tufacea buona per le UIi‘L"E:tE, e
castagni; Terre sciolte arenose, povere di
argilla; Terre ghiaroze con poea silice, e
meno argilla : Le descritte terre st distin-
gaono con saggi da farsi eon le trivelle
galliche; le giaciture, o pendenze colle li-
velle da ingesneri , ec. Quando esistono
delle Piante geometriche del suolo da eti-
marsi, il Perito potra rilevare il valore di
questi oggetti messi in pianta mediante il
calcolo individuale di quello, che Importa
un quadrate per ciascuna delle ritrovate

e
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classi, ed ancora con l'interrogare per sem-
plice accessorio i respettivi lavoratori sulle
medie raccolte , che i fanno in anno co-
mune in detto- suolo, eollazionandole con
la. capacita, di cui sono suscettibili i fon-
di, che si stimano, sulla quantith del gra-
no, ¢ biade riprodotti dagli eparsi semi, e
del vino, e olio, che hanno prodotto, e che
produrre potrebbero le diverse piante, che
vestono il suolo, sempre a seconda della
loro esposizione , eli, capaciti , feracith , e
forza fizica delle medesime: come pure si
faccia esame sulle paglie, fieni, e altri
strami per rilevare,e conoscere quante vacs
eine sono suscettibili di svernare in anno
comune , quanti sughi potranno ricavarsi
per governare la terra, e le piante in re-
gola d’arte per mantenerle, ed averne co-
stante la rendita; o pure, quando occorres-
se ecomprarne, vedere in e¢he quantity , on-
de portarne la parte domenicale nello sta=
to passivo a carico. del padrone.
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Per quanto in origine io abbia fatti tut-
ti questi stad) necessar) per iniziarmi alla
sfera di Perito stimatore, bizogna confessa-
re, che dopo di avere acquistata qnalche
teoria occorrente per esercitare tal proles-
gione , ho dovuto fare inoltre un lnngo, ed
assiduo esercizio nell’arte ﬁgmria, essendo
stato per il corso di piit di 24 anni alla
testa di varie amministrazioni rustiche in
diverse parti della Toscana, nell Agro ro-
mano, nel Regno italico, ec. per esercitar-
vi ancora I'arte di Agrimensore, e Diret-
tore di eoltivazioni, ed altri lavori di cams
pigna. In sequela di tutte queste occupd-
zioni, ed esercizj sono arrivato a compren-
dere il metodo, che pin si approssima al
vero per fare lo stimatore di Beni di Sno-
lo.che & gnello di unire le teorie alla pra-
tica: mentre, per quanto versato sia 1'uo-
mo negli studj, e profonde teorie su tali

materie, poco, o nulla saranno ad eszo

4
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giovevoli, ed efficaci, quando disgiunti va-
dano dalla pratica.

OSSERVAZIONI.

Scmn troppo numerose , e maunifeste I’ ec-
cezioni, che patiscono tre quarti delle no-
stre Societi coloniche pui‘ difetto di validi
gistemi nelle private contrattazioni, che si
fanno per lo pin alla cheta, o per mezzo
di amici comuni, onde non restino spesso
imbarazzati i piu esperti Periti. La massi-
ma parte di queste colonie vengono con-
cluse in astratto tra 1 possidenti, ed 1 la-
voratori mezzajoli,e per ordinario non han-
no altro oggetto, che i patti dei fascini,
dei preseiutti, dei polli, e dell’'uova. Sem-
brava per altro, che i signori Possidenti
dovessero anche impegnarsi a togliere di
mezzo , o almeno a reprimere i pin perni-
ciosi, ed innumerabili abusi, che, oltve al
lusso , si sono introdotii in questa lmpor-
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tantissima branca di agricoltura , con sta-
bilire in autentica , e valida forma coi re-
spettivi loro lavoratori anche gh appresso
patti, e condizioni,

1. Che nel decorso dell’ anno fosze ben
lavorato, e concimato tuito il terreno se-
minativo a cultura domestica .

2. Che fossero potate in regola d’arte, e
nei tempi opportuni le viti, e nettate, e
custodite le piante domestiche, ed in spe-
cie gli olivi, pianta la piu interessante.

5. Che un terzo di queste piante fossero
ogni anno scalzate, e governate, accio nel
’ordinaria rotazione di tre anni siano tut-
te ben custodite.

4. Che siano vangate.e zappate le spal-
lette, tenute pulite le fosse di scolo, fogna-
ti gli acquitrini, e ben vestite le macchie,
e i ¢igli delle strade.

5. Che siano custoditi attentamente i be-
gtiami, non traceurati i sughi, e rispetiate

le boscaglie , nel che si manca all’ ingros-
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s0; ed & per questo, che i combustibili au-
mentano tutti gli anni di prezzo.

6. Che tutti quanti i prodotti del suolo,
e di tutte le piante, delle quali & vestito,
devano esser divisi a perfetta meta col pa-
drone; e sopra tutto, che I'opera dei lavo-
ratori, ¢ quelle ancora delle vaccine da
giogo, e bestie da soma siano costantemen-
te impiegate a comune vantaggio col prin-
cipale medesimo.

Queste sopra espresse onestissime condi-
zioni avrebbero portato un sicuro, ¢ congi-
derabile vantaggio ai proprictar], gli avreb-
bero resi sempre pin benemeriti del Pub-
blico, ed utili a s& medesimi, avendo co-
i insensibilmente riparato in gran paric
agli abusi degli agricoltori, vetturali, cac-
ciatori , strascini , giocatori , bettolanti, e
manifattori divenuti oramai universali. Mi
dd a credere, che ben pochi siansi dati
la pena di far cid, poiché ¢i vedono sems-

pre piu trascurali, ed insubordinatl 1 eon-
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tadini, oggetto, per cui gl interessi dei si-
gnori Propriétarj vanno tutto di peggioran-
do.To non tengo guesto lingnaggio preten-
dendo di fare 1'economo in casa altrui, fo
semplicemente il Perito di campagna,e £0-
stengo, che' le colonie anderebbero tratia-
te, e concluse con maggior, circospezione ,
e cautela di quello, che non si faceva nei
tempi andati, in visia specialmente, che i
moderni contadini cono diversi affatto da
quel , che erano Go. anni indietro. Ma non
egsendo guesto lo scopo del mio ragionare,
proseguiro il mio lavoro, e con numero 5.
brevi Capitoli, e numero 4. concise Formu-
le , porterd al termine il soggetlo, che
mi proposi.
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CAPITOLO 1

DILLA DESCRIZIONE . E CIRCOSCRIZIONE
DE1 BEN1.

La descrizione dei Beni appartiene alla
prima operazione dello stimatore, e consi-
ste nel notare 1l vocabolo diessi, il cogno-
me , e nome del Possessore attuale, il Po-
polo, e Comunita, ove risiedono i terreni,
le fabbriche, che loro appartengono, la di-
mensione , e qualita del coltivato, del se-
minativo, del boschivo di ogni specie , del
prativo, del pasturato, ec., ¢ lo stato at-
tnale dei medesimi, ed in mancanza di
Piante regolari si descrivano a corpo.e non
a misura, e ¢io per non perdere cosa al-
cuna di vista.

La circoserizione poi consiste nel marca-
re con ordine tutti i Pogsessori limitrofi,
come pure tutti i confini reali, cio¢ stra-
de, finmi, torrenti, fossi, laghi, mari, ec.
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onde non nascano ambiguity su i confini,
e confinanti, n¢ alcuna incavallatura sal-
tnaria , che potrebbe recare dizordine , ©
conlusione ai pubblici catasti, contratti,
documenti , ‘@ sottoporre i Clienti a soste-
nere delle liti, ec. Per eseguire tale ope-
razione vedasi la relativa Formula segna-
ta di lettera A .

CAPITOLO IL

DELLO STATO ATTIVO.

Ln stato attivo & la eeconda operazione
da farsi dallo stimatore per avere il resul-
tato totale dell’ entrata . Si ottiene questo
mediante una bene intesa intavolatura, che
specifichi singolarmente le produzioni de-
gli Bffotti, e la loro qualita. |

Tali produzioni rilevansi col mezzo del-
Je opportune tavole teoriche, e dietro una
lunza esperienza pratica, onde applicarle,
e paragonarle eon la situazione, giacitwa,
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e qualita dei terreni, che &i stimano, sul-
Ueta, feracita, e capacita delle piante, sul-
la manutensione, e lavoro, che detti ter-
reni, ¢ piante ricevono; sul custodimento
del bestiame, ec.: e quindidare a tutto un
prézzo medio, e tirarne fuori la valuta: a-
vendo sempre in mira I’ opportuno equili-
bro sulle annate di abbondanza eaunsate
dal favore delle meteore, e delle stagioni
ben temperate, e sulle scarse a motivo de-
gli eccessivi ghiacci, delle grandini, delle
siccitd , ruggini, melate, inondazioni, in-
setti, epidemie su i bestiami, ec., dal che
Tddio ci guardi. Per effettuar cid vedasi la
Formula segnata di letiera B.

CAPITOLO IIL

DELLO STATO PASIVO.

Ln stato passivo & una nota fedele di
tutte le spese generali, che avvengono nel
corso di un anno per gh Effetti, e singu—



{ 33
larmente Vimportare dei semi, ( dove que-
sti non siano a carico totale del lavorato-
re, come per Lordinario & quello del gra.
no nella pianura Pratese ) mantenimento
di coltivazioni, di fabbriche, di argini, e
di ripe, quando queste non siano a repar-
to di circondario d’ imposizioni di fiumi; e
quando ¢id sia , si ricerchi almeno appros-
simativamente la spesa dei respettivi re-
parti ; si prenda in considerazione il frutto
del denaro da impiegarsi nel bestiame; la
gpesa dei pronti riarcimenti di fabbriche
rusticali, semi diversi, stime morte , fondo
occorrente per la cilra estimale resultante
dai Catasti a ragione di fiorino, o quella,
che resultera in conseguenza delle verifica«
zioni del nuovo ecensimento, che van pre-
parandosi , provvisione agli agenti, guar-
die,ec. Oltre di che si valuteranno le spe-
se di contratto, registro, perizie, ec., ma
gqueste con ordine diverso: mentre ¢ agevol

cosa il comprendere , che il registro del
5
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contratto mon va portato in detrazione del-
I'importare del fondo stimato, ed i =emi,
bestiami , e glime morte dovranno esser pa-
gate a mano,egualmente che il prezzo dei
frutti pendenti, ed immaturi; ¢ cio per la
ragione, che i commestibili non vanno sog-
getti, che alla gabella delle porte : Laddo-
ve poi-l'importare del contratto, perizie, ec.
vi detratto dal conto dei frutti immaturi,
e pendenti; essendo evidente, e manilesto,
che debattendolo dal valore del fondo, re-
sterebbe leso | intercsze del R. Ufizio del
R.egistro per "importare appunto del regi-
stro medesimo coerente alla divisata detra-
gione . Vedasi su tal rapporto la Formula
di lettera .

CAPITOLO 1V,

DELLE CALCULAZIONI.

Lr-;- bene intese dimostrazioni, o sia il
ealcalo per avere il resultato netto dell en-
trate di ciascun fondo, appellano alla quar-
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ta operazione . Consistono queste principal-
mepte nel (are la giusta addizione, non
tanto dell’ entrate presentate gia dai reli-
quali dello stato attivo, che del passivo, e
quindi nel porre 'ugcita in pié dell’ entra-
ta per farne la conveniente detrazione, dal
che giungeremo a porre in essere I’ entra-
ta netta. Stabilita quella, si trovera il va-
lore del fondo con ginsta, ¢ perita ragio-
ne d’impiego, qualora non fosse stato con-
venuto diversamente dalle parti in forza di
compromesszo , o nell’ elenco delle comuni-

cate 1strnzioni.

CAPITOLO V.

DELLE RELAZIOXI.

]-_J a relazione, che altro mon gignifica, che
dar contezza di una ben circoetanziata sti-
ma, ovvero un e:alta rappresentazione del.
le latte operazioni, conviene, che sia resa

al pitt possibile conciza , ¢ chiara , mentre

_.._,.,_..___\

e —
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per ordinario si fa quel]a parte inlegrale
dei contratti da stipularsi; procarando  per
altro , che non manchi della dovuta intel-
ligenza , e nettezza, € £CEVa di espressio-
ni, che portino la benché menoma ambi~
guith , o dubbiezza , affine di allontanare
qualsivoglia diffidenza, o difficolta tra le
parti. Stimerel pure ben fatto, ad abbon-
dante cautela, ed a persnagione dei cons
{raenti, il notare nella relazione mon solo
il semplice resultato del valore del fondo,
rome ordinariamente si pratica, ma anco
ta le respettive ragioni, sulle quali sono
atati basati i caleuli di tutti i prodotti, ed
il sistema tenuto nelle detrazioni degli one-
yi. Quando poi non s volesse cid inserire
in calce delle relazioni, sari sempre cosa
molto prudenziale il ritenere questi dati
presso di se, ad oggetto di potere alla eir-
costanza dar contezza alle Parti dell’ ese-
gnite operazioni. ( Vedasi la Formula di
lettera D). )
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ISTRUZIONE

Per gli Stimatori di Beni di Suolo per
la ratizzazione dei frutei pendenti
non tanto delle produzioni domesti-
che, che di quelle boscherecce.

INTRO DUZIONE .

Pcr quanto le operazioni da farsi su tal
proposito siano chiare, e della piu facile
intelligenza , ed analoghe al soggetto, di
che ¢ trafta; pur non ostante nn numero
di stimatori, che si appressa quasi al to-
tale, poco versato nelle cognizioni di tali
prineipj, le tragcurano (rancamente, come
lo provano ad evidenza i moltiplici con-
tratti stati fin qui stipulati, e che hanno
dato luogo ad infinite questioni per dato,
e fatto di questa viziosa omissione. Affine
pertanto di rendere meno {requenti le per-
niciose coneeguenze, che emergono da una
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tale trascuratezza , ho-riportato qui breve-
mente il metodo regolatore di queste ope-
razioni , che fara parte delle materie, del-

le quali mi sono accinto a tratiare.

PROPOSIZIONE

APPLICATILE AL CA30 NOSTRO,

Siavi da mettere a calculo il frutto im=
maturo, o pendente del sopra-suolo di un
dato Effetto da alienarsi, 1 di eni con-

tratto deva celebrarsi nel di 31. di Maggio

del dato anno: Destinate il periodo ai re-
spettivi raccolti, adattabile sempre al clima,
del luogo, ove fate la stima . Sia per ipo-
tesi nella pianura di Prato: Siabilivete la
raccolta del grano a tutto Luglios propo-
netevi quindi per capo d’anmo economico
il di 31. Maggio gia destinato per la stipu-
lazione del contratto, e quinci percorrete
dall’ epoca. dei raceolti maturi fino a que-

sta parte, onde ottenere con giusta propor-
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zione la misura del [rutto immaturo, o pens
dente spettante al venditore.

Immaginatevi di aver portato nello stato
attivo del fondo etimato per anno corrente
glaja 120, grano ., quale -valutato a lire 4.
per stajo importa lire Gco: Notate, che dal
51. Maggio fino al 31. Luglio,epoca da voi
stabilita per la raccolta del grano, vi ¢ la
differenza di mesi dieci. Intavolate la re-
gola del 3., dicendo, ze in mesi 12.1] pro-
dotto del grano ammonta a lire ficc. quan-
to pDrt.erh quello di mesi 10, e troverete,
che azcende a lire 5co., e di tanto incre-
diterete il venditore: il simile praticherete
per le biade, vino, eolio, castagne, bosca-
ghe cedne, legname da costruzione, ec.

Infatti il canone di un podere, il fitto
di un dato edifizio, le pigioni di un eca=a-
mento , la fida di una tenuta, ec. §rinci-
piano ad essere a benefizio del comprato-
re, ¢ cessa per il venditore nel di della

celebrazione del contratio : onde quanto o
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ragionevole, e giusto, che nei easi di com-
pra, ¢ vendita qualunque corrisposta atti-
va pendente, ancorche immatura, debba
considerarsi a {avore del venditore fino al-
I'epoca convenuta nel contratto, egli e al-
trettanto ginsto, e indispensabile, che sia
da quella defaleato 1'importare immature ,
e pendente dei pesi tutli,che gravitano sul
fondo alienato. Si oservi per altro, che nel
porre a caleulo i frutti pendenti su i gra-
ni, biade, vino, e olio, si porti fuori nella
gomma un 1c. per cento di meno del re-
sultato; e cio in veduta del rischio, a cui
s1 espone il compratore , accollandosi un
frutto immaturo, ed incerto, perché sogget-
to a grandini, nebbie, ruggini, ee. Il frut-
to dei boschi poi sara portato fuori al na-
turale.

Avv®rtasi inoltre, che allorquando =i da-
ri il eazo di dovere stimare delle boscaglie
cedue , e da costruzione.non ei portera fuo-

ri nello stato attive I'entrata naturale degli
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utili di queste boscaglie, ma converra, che
si faccia da quella la detrazione proporzio-
nale del frutto, che produrrebbero 1 rifrut-
ti progressivi del capitale , che verrebbe
impiegato in questa contrattazione; poiche,
se il compratore acquista un Effetto a cul-
tura domestica, un Edifizio ,_.un Casamen-
to da pigionali, ee. ritira a eapo d'anno il
frutto del sup denaro impiegatn in simili
acquisti; ma qui nel caso nostro non pud
incassarlo se non che dopo un periodo di
dieci, venti, trenta ., ottanta , novanta , ed
anche eento anni, quando si trattasse di
acquisii di abetie, cipressete, pinete, ec.
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FORMULA DI LETTERA A.

T

Della descrizione dei Fondi.

Un Podere di pertinenza del Sig.
gituato nel Popolo di Co-
muonita di corredato della Caga da
Lavoratore, composta di num. stanze da
piano a tetto, con forno, aja, e capanna
staccata: alla qual Casa appartiene un cor-
po di suolo di quadrati lavorativo ,
vitato , pioppato, olivato, gelsato, pomato,
e parte nudo, sul quale esiste la ridetta
Casa colonica: quadrati ec. bosco di
querce a cima ghiandifero, ee.: quadrati
bosco ceduo, piante di quercioli, e
cerri, ec.: quadrati a pastura mase
setata con macchia, e sterpi: quadrati
masseti nudi da sementarsi a ruotazio=
ni diverse: quadrati ee. a palina:
quadrati ec. castagnata: quadrati ec.
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prativa , ec.; al circondario del
quale Effetio confina a primo a Levante
secondo terzo, e quar-
to ec.

Si descriveranno quindi gli altri appezza-
menti staccati, se ve ne saranno, ma nel-
la guisa sopra espressa; mentre ¢ regola
generale, e costante di dare ad ogni cor-
po la sua stima singolare.

Non &i trascuri finalmente di munirsi di
tutti gli appunti individuali delle spese
per i pronti risarcimenti delle fabbriche,
dei muri campestri, lossi, € quant al-
tro ec.




(44)

FORMULA B.

———

Dell’ entrate del Podere di parte
Dumenicale.

Grano di varie goalitd - Sl
Granaccinte , Segaiatl, €0 , ||
Orgola , Oreo . Veno, e . !

Formentons e faine diverse .
Fave, Vecee . LUeci, Len-
By e = e .
Leri, o Veecioni , e Mo-
chi - =
Picelli poechi e Fagioli -,

Marroni, Oastagne , @ Pa
Tifth = = - = . == == = g
MNoce , & Mosgiols - - - - .
Vino di pid rualith - - - B
Olip - = - = &
Line, ¢ Canapas - - - - Lk
Formaggio fresco , e mecn 4.
Lana maggiese e mebtemb ..
Fiero , & Paglia in avanse .
Hiprese diverse- - - - - - G
Foglin di gelo e Scta - -,
Ttili der Hoschi cedui 2l
aetto del feotto ., o ri-
frutte del denars impie

i pdlrurrivu.m-.allagllin A
weili di Bestiami, e fide - ||
Vuataggi aooui- = - - = - all

Fatrata al lordo - = - - = -« R
8i debatte I Uscita = = = » & =« = =

Eotcata netta - - -

Fmportara

Claant.
Preszi

s ——

3 I8
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FORMULA

C.

Delle Uscite Generali-

Chenniitd - Farporiars

Granoalla ragione di eon-

krm - - o= o= . =« Bl |1 %0,
G ranacoiata . Segalati , 6. 44 ! |
Orzola . Orge, YVeon ee, - ,.l |
Formentone , ¢ Saiva - - = 4| ¥
Fave, Veeci , Coor e Len- ||

g s =0 e aalsw e gy
Leri . & Moohi = « = - = - u!
Fisalli, & Faginli - - - - 4 i
Mantaniments di Coltivazioni , & pala- |

tore df Vitd - = - - = = = - = = = == =
Muntenumnentt di Argini, & Sponde - - 4
Mantesimenti di  Fabbriche , o Muri

pampEdlEl - = = = = = = = - - 4 s == it
Impiego di So. per i pronti ri-

sacgiment] - = = = = = - - Bo= o= om o om oy
Tmpiego di 3o per i Bostiami
T pocizinii di Piami @ Masa St

Llase posia & TEPUELD - = = 4
Canoni  Censi , e pesi diversi - - - - - o
Provvisioni al Miostro , Guardie, ee. -
KB Si omette la speen pel manteni-

mento dei Vad vioar]  giaceha oon

o sono potioin Butrata i Qonj do-

vati al Pudrone ,

Bomma 1" Ueeita Se. |
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FORMULA D

Delle Relaziont .

Nel Nome 88, di DIO. Amen.

Questo di in

Essendaché 1I'Tlustriss. Sig.
da una, ed il Sig. dall’altra
parte abbiano convenuto, e con loro carta
istruttiva respettivamente firmata sotto di

abbiano commesso a noi infra-
scritti Periti di campagna di visitare , sti-
mare , € riferire il nostro sentimento eulla
gqualita , e pertinenza del zotto notato Po-
dere denominato : ¢ che per di-
ecaricarci regolarmente dalla oid ricevuta
incombenza si destinasse concordemente, ¢
per reciproco comodo la giornata del di

, ¢l slamo percio trasferiti in
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detto giorno sulla faccia del luogo, onde
visitare ; passeggiare, ed osservarc quanio
era necesa:ario conoscersi, ed osservarsi per
metterci in grado di descrivere , ¢ con le
dovute regole dell’ arte stimare
Un Podere di pertinenza del prefato Il-
lustriss. Sig. situato nel Popolo di
Comunita di corredato
della casa da lavoratore composta di num.
stanze, aja, capanna, forno, stallet-
to. ec. a cui abbiamo trovato appartenere
un corpo di suolo ascendente a quadrati
num. lavorativo , vitato, pioppato, o=
livato, gelsato, e pomatoe, e in parie nu-
do, sul quale posa la casa colonica: qua-
drati num. di bosco ceduo, e pian-
te diquercioli, e cerri: quadrati num.
a pastura massetata a macchia, e sterpi:
guadrati num. masseti nudi da se-
mentarsi a ruotazioni diverse : quadrati
numnl. castagnata: quadrati num.
a palina : quadrati num.
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prativa ec.: al circondario della gual Te-
nuta fu trovato confinare a primo a Le-
vante secondo ee. terzo, e
quarto ec. sul quale Effetto verifica-
ta I'entrata netta , di cui & suscettibile, e
dato il fondo alla medesima in ragione del

per cento, si & ritrovato, che il ve-
ro, e giusto importare del sopra descritto
Podere ascende a scudi

Seudi

- Che & quanto ci crediamo in dovere di
riferire , assicurando le Parti di avere ese-
guite tutte le sopra espresse operazioni con
la debita precisione, ed in regola d’arte:
In fede di che passiamo a segnarci

fo N. N. Perito di Campagna
eletto per parte del Sig. N. N, MPa
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REGOLE GENERALI

PER LA DIVISIONE DEI PATRIMON],

Quandﬂ si & fatta la collezione, o sia
: inventario generale di tutti gli oggetti
componenti il Patrimonio da repartirsi, tan-
to di beni liberi, che di quelli livellarj, af-
fitti, ec., se pure ve ne saranno, s dever-
ra alla verificazione dei debiti, e pesi, dei
quali & gravato, sia per canoni, resto di
prezzo di beni, diritti dotali, ec., e questi
si porteranno in defalco dello stato attivo
gia compilato, dal che ne avremo il vero
resultato del Patrimonio soggetto alla divi-

sione . Se mai esistessero dei debiti proce-

denti da eanoni,da resto di prezzo di be-

ni, fruiti arretrati, doti, ec., conosciutane

la vera legittimita, si accolleranno quelli

agzli Eredi condividenti in coerenza sem-

pre, ed in proporzione della quota patri-
7
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moniale , ¢he potrebbe loro appartenere g
seconda del grado della loro partecipazio-
ne, o secondo le disposizioni del defunto
Testatore.

ESEMPTO.

Siano per ipotesi tre fratelli figli di un
padre gia defunto ab intestato, che abbia
lasciato un patrimonio da repartirsi tra i
suoi figli,come eredi legittimi del medesimo,
" Tra i surrefleriti tre fratelli supponiamo ,
che due abbiano moglie, e 1’altro sia sem-
pre scapolo mel giorno dell’ avvenuta mor-
te del genitore, e che uno di quelli conju-
gati abbia cinque figli maschi, e altre tre
femmine dell’eth dai dieci ai quindici anni.

Il metodo da tenersi per la divisione di
tal patrimonio & quello di farne tre parti e-
gunali, o sia in slirpes, poiché ei tratta di
patrimonio veechio lasciato dal comun pa-
dre. 8e mai coi [ratti di questo patrimonio
gi fossero fatti degli acquisti, o trafficati i
denari lasciati dal genitore, e reso per con-



(51)
seguenza pin pingue il patrimonio , allora
un tale aumento va diviso esso pure in stir-
pes, perché eansato,e derivato dagli utili,
e frutti del patrimonio paterno tenuto in
rigiro. Ogni ‘di pint poi dovriv repartirsi a
teste fra tutti 1 componenti la massa della
famiglia , sempre per altro con quella pro-
porzione, e secondo il merito, e capaciti
dei respettivi individui, che piu, o meno
avranno contribuito alla formazione del nuo-
vo patrimonio, lo che dovra verificarsi coi
fatti 1 piu reali, e indubitati, a norma di
gquanto ha dichiarato su tali materie il si-
gnor Avvocato Fierli. ;

Se la divisata famiglia lavorasee dei ter-
reni a proprio conto, 'entrate in essere, o
pendenti, resultate per la parte domenica-
le, dovranno dividersi a stirpes, come fiutti
del patrimonio vecchio; e U'altra meta, che
appellar si potrebbe rusticale, si dividera per
capi secondo la capacita degli individui
componenti quella famiglia. come s disse



(52)
del patrimonio nuovo, prelevati i frutti eo.

Da tutto questo dunque manifesto appa-
ricce, che 1 tre fratelli, oltre a dividersi tra
di loro la quota domenicale come padroni,
vengono a partecipare anche di quella ru-
sticale a teste, come tutti gli altri indivi-
dui della famiglia.

Si tenga finalmente per regola costante,
che tutte le case, edifizi, ec. meritano al-
trettanti prospetti, e stime separate; e con
lo stesso metodo si faccia la stima di tutti
i poderi, boscaglie, praterie, appezzamen-
ti EEPEH‘H,I]‘I,. ec., come pure le Piante rego-
lari di ciascuna tenula , qualora siano or-
dinate: indi & porti il tutto in prospetto
nella collezione generale, per procedere in
seguito alle respettive astegne con quella
congruita, e giustizia insegnata, e proposta
dai pin acereditati Giureconsulti, che hanno
trattate queste materie tanto interessanti.

FINE.

48603


















